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Ceci est la 8e parution des dossiers noirs initié 
et produit par le Front d’action populaire en 
réaménagement urbain (FRAPRU) à partir des 
recensements. Plusieurs des données utilisées 
proviennent d’une commande spéciale, du FRAPRU 
et du Comité logement Rosemont, à Statistique 
Canada. Nous vous prions de mentionner les deux 
organismes ainsi que la source des données, 
lorsque vous les utiliserez. 
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Volonté politique et recensement en situation de pandémie 
 

«Si l’année 2021 est la période de référence sur laquelle s’est basé Statistique Canada 
pour mener son dernier recensement, les revenus pris en compte sont ceux de 2020. Or, en mars de cette année-là, les 
gouvernements du Canada et du Québec décrètent l’urgence sanitaire, en raison de la COVID-19. Celle-ci affectant 
durement plusieurs secteurs économiques, des mesures de soutien au revenu sont mises en place, pour les personnes 
qui doivent quitter leur emploi ou dont le temps de travail se trouve significativement diminué.»1 
 
Cette augmentation des revenus pour les années 2020 et 2021 ne représente plus la réalité économique des ménages. 
Donc, les données sur les revenus ainsi que les taux d’effort sont à prendre avec circonspection. 
 
«Bien que circonstanciel, le portrait qu’offre le dernier recensement de Statistiques Canada démontre qu’améliorer la 
situation financière des ménages locataires à faible et modeste revenus est non seulement possible, mais efficace, 
lorsque les gouvernements s’en donnent les moyens.»2 
 
 

Rosemont en quelques lignes 
 
Le quartier Rosemont est majoritairement composé de ménage locataire. Il a connu une période de gentrification3 intense au 
cours de la dernière décennie. Le coût des loyers et la construction de condo, qui surpasse de loin celle des logements 
sociaux. Sans compter l’offre commerciale qui s’est embourgeoisé au rythme des condos, principalement sur la rue Masson.  
 
Évidemment, nous ne pouvons passer sous silence les multiples rénovictions au nom de l’appât du gain. 
 
En regardant ces données, il est plus que nécessaire d’avoir à l’esprit la conjoncture économico-pandémique. 
 
 
 
 
 
 

																																																								
1	Extrait	du	Dossier	noir,	8e	édition,	p.	3,	FRAPRU	
2	Ibid,	p.	4	
3	Lire	à	ce	sujet,	Gentrification	et	droit	au	logement	:	un	«beau	malaise»	?	Rapport	de	recherche.	Disponible	sur	notre	site	
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Dossier noir 2023 

Tableau 14 : Évolution du nombre et du pourcentage de ménages locataires et propriétaires, entre 2016 et 2021 
 2016 2021 
 Nombre % Nombre % 

Ménages locataires 34 200 68,1% 34 630 67,2% 
Ménages propriétaires 16 025 31,9% 16 930 32,8% 

Total 50 220 100% 51 560 100,0% 
 
 
Tableau 2 : Revenus et loyers médians des ménages locataires et propriétaires, en 2016 et en 2021 
  Revenu médian Loyer médian IPC*-au 

Québec 
 Année $ % d’augm. $ % d’augm.  

 
9,7% 

Ménages 
locataires 

2016 38 404 $ 25% 727 $ 14,2% 
2021 48 000 $ 830 $ 

Ménages 
propriétaires 

2016 87 735 $ 19,7% 1 260 $ 18,3% 
2021 105 000 $ 1 490 $ 

* Indice des prix à la consommation 
 
 
Besoins impérieux de logement 
Indicateur utilisé par le gouvernement fédéral, Statistique Canada et la Société canadienne d’hypothèques et de logement 
(SCHL) pour désigner les ménages ayant de mauvaises conditions de logement et ayant besoin d’aide. Un ménage ayant 
des besoins impérieux en matière de logement est un ménage dont le logement est considéré inadéquat, inabordable ou 
d'une taille non convenable, et dont le niveau de revenu est insuffisant pour permettre de payer les frais de logement. 
 
 
 
 
 
 
																																																								
4	Les	tableaux	de	1	à	11	proviennent	de	données	de	Statistique	Canada,	2021.	
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Tableau 3 : Pourcentage de ménages locataires et propriétaires ayant des besoins impérieux de logement, en 
2021  
 # total de ménages A des besoins impérieux de logements 

Nombre % 
Ménages locataires 34 630 5 295 15,3% 
Ménages propriétaires 16 930 525 3,1% 
 
 
Tableau 4 : Pourcentage de ménages locataires et propriétaires consacrant plus de 30 % de leur revenu aux 
dépenses de logement, en 2016 et en 2021  

Ménages 
locataires 

 

Année Nombre total de 
ménages 

Payent plus de 30% 
Nombre % 

2016 34 170 11 445 33,5% 
2021 34 630 9 455 27,3% 

% d'aug. 1,3% -17,4%  
 

Ménages 
propriétaires 

2016 16 015 3 030 18,9% 
2021 16 930 2 855 16,9% 

% d'augm. 5,7% -5,8%  
Il est à noter que le pourcentage de propriétaires a nettement plus augmenté que celui des locataires. L’effet condo est 
visible. 
 
 
Tableau 5 : Pourcentage de ménages locataires et propriétaires consacrant plus de 50 % de leur revenu aux 
dépenses de logement, en 2016 et en 2021  

Ménages 
locataires 

 

Année Nombre total de 
ménages 

Payent plus de 50% 
Nombre % 

2016 34 170 4 980 14,6% 
2021 34 630 3 255 9,4% 

% d'aug. 1,3% -34,6%  
 

Ménages 
propriétaires 

2016 16 015 1 080 6,7% 
2021 16 930 950 5,6% 

% d'augm. 5,7% -12,0%  
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Tableau 6 : Pourcentage de ménages locataires et propriétaires consacrant plus de 80 % de leur revenu aux 
dépenses de logement, en 2016 et en 2021  

Ménages 
locataires 

 

Année Nombre total de 
ménages 

Payent plus de 80% 
Nombre % 

2016 34 170 2 040 6,0% 
2021 34 630 1 220 3,5% 

% d'aug. 1,3% -40,2%  
 

Ménages 
propriétaires 

2016 16 015 325 2,0% 
2021 16 930 360 2,1% 

% d'augm. 5,7% 10,8%  
 
 
Tableau 7 : Nombre et pourcentage des ménages locataires dont le logement a besoin de réparations majeures, 
en 2021  
 Nombre  %  

Réparations majeures  2 805  8,1%  

 
 
Tableau 8 : Taille des logements des ménages locataires, en 2021  
 Nombre % 
Taille insuffisante  2 430 7,0% 
Manque une chambre à coucher  2 160 6,2% 
Manque deux chambres à coucher  220 0,6% 
Manque trois chambres à coucher ou plus  50 0,1% 
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Tableau 9 : Nombre et pourcentage des ménages locataires consacrant plus de 30%, 50% et 80% de leur 
revenu au logement, selon le genre de ménage, en 2021  

Genre de ménage  
Nombre  Revenu  Loyer  Payent 30% et plus  Payent 50% et plus  Payent 80% et plus  

total  médian  médian  nombre  %  nombre  %  nombre  %  

Fam. mono.  3 145  59 200 $  910 $  545  17,3%  170  5,4%  75  2,4%  

Pers. seule  19 825  34 800 $  745 $  7 445  37,6%  2 685  13,5%  950  4,8%  

Couples avec enfants  3 975  90 000 $  1 010 $  310  7,8%  100  2,5%  65  1,6%  

Couples ss enfants  4 855  73 500 $  930 $  655  13,5%  145  3,0%  50  1,0%  

Autres mén. fam.  505  97 000 $  1 050 $  45  8,9%  0  0,0%  0  0,0%  

Mén. non fam.  2 330  63 200 $  960 $  460  19,7%  145  6,2%  75  3,2%  

 
 
Tableau 10 : Nombre et pourcentage de ménages locataires, selon le statut d'immigration du principal soutien 
financier, consacrant plus de 30%, 50% et 80% du revenu en loyer, en 2021  

Statut d'immigration  
Nombre  Revenu  Loyer  Payent 30% et plus  Payent 50% et 

plus  Payent 80% et plus  

total  médian  médian  nombre  %  nombre  %  nombre  %  

Non-immigrant  23 865  46 400 $  830 $  6 780  28,4%  2 185  9,2%  655  2,7%  

Immigrant  8 790  56 000 $  820 $  1 810  20,6%  610  6,9%  295  3,4%  

Immigrant avant 2016  7 210  54 800 $  800 $  1 420  19,7%  450  6,2%  185  2,6%  

Immigrant depuis 2016  1 580  58 400 $  870 $  390  24,7%  165  10,4%  115  7,3%  
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Tableau 11 : Taille des logements des ménages locataires dont le principal soutien financier est issu de 
l'immigration récente et/ou appartient à une minorité visible, en 2021  
 Immigration appartenant à 

une minorité visible  
Immigration récente (de 2016 à 
2021)  

Immigration récent 
appartenant à une minorité 
visible 

 Nombre % Nombre % Nombre % 
Taille 
insuffisante  

990 40,7% 340 14,0% 210 8,6% 

Manque une 
chambre à 
coucher  

850 39,4% 300 13,9% 175 8,1% 

Manque deux 
chambres à 
coucher  

95 43,2% 35 15,9% 30 13,6% 

Manque trois 
chambres à 
coucher ou plus  

40 80,0% 0 0,0% 0 0,0% 

 
 
Tableau 12 : Taux d’inoccupation (%) des appartements d’initiative privée5, Rosemont/La Petite-Patrie 

Typologie % octobre 2021 % octobre 2022 
Studio 3,0% 0,5% 

1 cc ** ** 
2 cc ** ** 

3 cc et + 0,1% ** 
Total ** ** 

 
** – Données supprimées 
 
Il est difficile de savoir pourquoi des données sont supprimées. Par contre, si l’on regarde la ligne des 3 cc et + nous 
pouvons aisément prétendre que le nombre de logements dans cette catégorie est très faible. Il serait franchement farfelu 
																																																								
5	Les	données	des	tableaux	12	à	14	proviennent	de	l’Enquête	sur	le	logement	locatif,	Société	canadienne	d’hypothèque	et	de	
logement	(SCHL),	2023	



	 8	

de penser que le taux d’inoccupation serait passé de 0,1% à plus de 3%. Nous pouvons l’affirmer en sachant les taux 
d’inoccupation sont à la baisse partout au Québec, sauf peut-être quelques exceptions. 
 
 
Tableau 13 : Loyer moyen ($) des appartements d'initiative privée, Rosemont/La Petite-Patrie VS loyer Kijiji6 

Typologie $ octobre 2021 % octobre 2022 Loyer Kijiji* Écart entre loyer Kiji et SCHL 
Studio 604 $ 684 $ 971 $ 41 9% 

1 cc 762 $ 840 $ 1 208 $ 43,8% 
2 cc 848 $ 962 $ 1 526 $ 58,7% 

3 cc et + ** ** 2 061 $ 0,0% 
Total 799 $ 890 $ 1 481 $ 66,4% 

 
** – Données supprimées 
* Les loyers Kijiji sont basés sur les annonces de logements à louer, donc la valeur sur le marché locatif. Les 
loyers de la SCHL sont basés sur le prix des logements occupés au moment de l’enquête. 
 
 
Tableau 14 : Taux d'inoccupation (%) des appartements d'initiative privée, selon la fourchette de loyers - 
Montréal (RMR) 
Fourchette de loyers Studio 1 cc 2 cc 3 cc 
Moins de 600 $ 1,2 0,0 ** ** 
600 à 749 $ 3,5 0,8 0,3 ** 
750 à 899 $ 3,9 0,9 0,2 0,3 
900 à 999 $ ** 2,4 0,8 0,2 
1000 $ et + 3,9 3,9 4,2 ** 
 
** – Données supprimées 
 

																																																								
6	Enquête	annuelle	du	Regroupement	des	comités	logements	et	associations	des	locataires	du	Québec	(RCLALQ),	printemps	
2023	


